Referat fra Grundejerforeningen Præstemosens ordinære generalforsamling på 

Risbjerggård

Onsdag den 11. marts 2009

Dagorden:

1. Valg af dirigent

2. Valg af stemmeoptællere

3. Formandens beretning

4. Regnskab 2008 og budgetforlag 2009

5. Valg af repræsentant for pensionistlejerne

6. Forslag

7. Valg til bestyrelsen

8. Valg af revisor

9. Eventuelt

1. Valg af dirigent

Jens Vingaard Larsen blev valgt.
2. Valg af stemmeoptællere

Der blev valgt en stemmeoptæller fra hvert bord

Erik fra bord 1. Peter fra bord 2. Robert fra bord 3 og Steen fra bord 4

Der blev udleveret 39 stemmekort ved indgangen

3. Formandens beretning

Formandens skriftlige beretning blev udsendt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Formanden kommenterede og tilføjede følgende punkter til beretningen:

Ejerskifter: Hvidovre Kommune har 26 grunde til salg, det går ikke hurtigt med salg af grunde.

Helårsvand og kloakering: Når en grundejer overgår til helårsvand er det ikke længere nødvendigt at underrette bestyrelsen. Bestyrelsen har indgået en aftale med Hvidovre Kommune som pr. 31.december aflevere en liste over registrerede tilslutninger til helårsvand. Listen danner udgangspunkt for en dekort på 250,- kr. i det kommende års kontingent. Når halvdelen af medlemmerne er overgået til helårsvand vil bestyrelsen fremkomme med forslag på den kommende generalforsamling.

Badebassiner: Nogle få grundejere bruger rigtig meget vand – derfor forslagsændring til vedtægterne, se forslag 4.

Byggeregler og tolkning af lokalplan 129 – der skal være 2½ meter mellem hus og udhus.
Bestyr​elsen bliver gennem kommunen orienteret hvis der er byggesager, som overtræder bestemmelserne i lokalplanen, som henholder sig til Byggereglement af 2008.
Bestyrelsen går ikke ind i enkeltsager. 

Der er en verserende sag i kommunen, hvor der er bebygget efter den gl. deklaration: Bestyrelsen følger sagen nøje, da den kan få betydning for andre grundejere, som har renoveret ejendomme før den nye lokalplan. 

I beretningen fremkom desuden orientering om en ejer, som boede i huset året rundt – kommunen har meldt tilbage, at ejeren har flyttet sin adresse i folkeregisteret. Og hvis politiet ikke går videre med sagen, så sker der ikke mere.

4. Regnskab 2008 og budget 2009

Jens Vingaard Larsen havde følgende kommentar til det fremsendte regnskab. Indtægter fra 1½ grund konverteret til 1 grund – derfor lavere indtægt i kontingent. Foreningen har fået 16 nye medlemmer – og dermed 8.000 kr. i indmeldelse. Udgifterne til vand er faldet, men der har været en del udgifter til vvs pga. ledningsbrud og det har været dyrt. Vejanlægget med dræningen var der i 2007 budgetteret med 200.000 kr. og i 2008 med yderligere 100.000 kr. Udgiften til dræn blev ca. 290.000 kr. Der har været lidt renteindtægter, men aktierne er faldet ligesom alle andre steder – men da de ikke skal realiseres, afventes bedre tider. Budgettet for 2009 er lagt med forsigtighed, fx er der ikke budgettet med indtægter for indmeldelser. Det budgetterede underskud på 70.250 kr. vil medføre, at foreningens formue kan komme under formuegrænsen på 100.000 kr. som vedtaget i vedtægterne – derfor kontingentforhøjelse som forslået under forslag 8. Dermed sikres også hensættelser til vedligeholdelse af vejene fremover.

Fra salen blev der spurgt om man forventede mere dræning i indeværende år – hvilket formanden svarede nej til.

Regnskab og budget blev vedtaget.
5. Valg af repræsentant for lejere.

Ingen ønskede at stille op.

6. Forslag

Forslag 1. Valg af pensionistrepræsentant fjernes fra vedtægterne: Da der ikke var nogle, der stillede op som repræsentanter for lejerne, blev forlag 1 sendt til afstemning. Fra salen blev der spurgt hvor mange der er lejere? Svar: P.t. er der 121 kommunalt ejede grunde, hvoraf 26 er til salg. Formanden orienterede om, at den tidligere pensionistrepræsentant ikke oplevede et behov for lejernes deltagelse – hvorfor han trak sig. Forslag 6 blev vedtaget.

Forslag 2. I vedtægterne henvises til deklaration af 4.10.35. Dette skal rettes så der henvises til lokalplan 129. Herved svarer vedtægterne overens med de faktiske forhold. Forslag 2 blev vedtaget.

Forslag 3. Brugere af helårsvand der ikke er korrekt frakoblet sommervandet vil få frakoblingen foretaget af foreningens blikkenslager på brugerens regning: 
Opdager foreningens blikkenslager en fejl vil denne bringer forholdene i orden på grundejerens regning.
Spørgsmål fra salen; hvad er korrekt demontering og må man have 2 vandhaner – en sommer og helårsvand? Og skal vandet være tilkoblet huset?  Svar: Det er et krav fra kommunen at man ikke både må være tilsluttet helårs- og sommer vand. Kommunen frygter tilbageløb – og derved bliver det offentlige vand forurenet. Man får ikke måler på, før sommervandet er demonteret korrekt.
Fra Salen lød det; at enten er man tilsluttet helårsvand eller sommervand. Forslag 3 blev vedtaget.

Forslag 4. Forbud mod brug af badebassiner – med mindre man har egen måler (helårsvand) 

Kommentar fra salen: Hvad gør bestyrelsen hvis vandmisbruget opdages? Bestyrelsen appellere til grundejerne om at følge vedtægterne. Bestyrelsen mener ikke det er rimeligt, at der skal være fælles betaling for de få der fylder badebassiner - med de vandpriser (det koster omkring 100 kr. at fylde et bassin). Der blev opfordret til at bruge friluftsbadet. Forslag 4 blev vedtaget

Forslag 5 Fjernelse af restriktionerne for restance i § 5. Forslag 5 blev vedtaget uden kommentar.

Forslag 6. Ændring af revisionspåtegning. Det kan være billigere, hvis vedtægterne giver mulighed for, at ekstern revisor kan påtegne regnskabet efter et review i stedet for en egentlig revision. Forlag 6 blev vedtaget.

Forslag 7. Udskiftning af 25 vejlamper.

Når det er private fælles veje skal foreningen betale for lamper og drifen – hvilket kommunen tidligere har gjort. Dong skal udskifte lamperne og vil stor set have det samme for de gamle som for nye lamper. 

Kommentar fra salen: Kan man så ikke holde øje med tænd/sluk om vinteren fx? Formanden svarede at foreningen er abonnementer og derfor er det, set ud fra et økonomisk synspunkt ikke nødvendigt. Herefter var der spørgsmål om, om det er muligt at droppe lamperne og om det var én lampe på hver vej? 25 lamper er et kompromis – det er samme antal som i dag. Lamperne på Rebæk Allé er kommunens lamper og derfor ikke inkluderet i de 25. Forslag 7 blev vedtaget

Forslag 8.  Kontingent forhøjelse 
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I hht lokalplanen må vejene ikke være asfalteret – de skal forblive grusveje. Det kan være hensigtsmæssigt at afsætte penge på budgettet til vedligehold af vejene fremover – de holder i ca. 3 år inden at overfladen skal behandles igen. Kommunen har lovet at gennemgå fortov og veje, efter færdiggørelsen af deres gravearbejde i 2009. Formanden har skrevet meget med kommunen og vil rette henvendelse igen, om de steder hvor nogle grundejere oplever, at vejenes tilstand er forringet efter 

kommunens gravearbejder. 

Kommentar fra salen: Når nu Dong graver det hele op igen er det spildt arbejde! Men Dong graver kun i fortovet og genetablerer. Måske der sættes en aftale i stand med kommune om at de venter med at gå vejene igennem til efter Dong har gravet. Kommentar fra salen: Hvis vandet fremover bliver betalt af den enkelte grundejer, så bliver der flere penge til grundejerforeningen – hvorfor skal kontingentet så sættes op? I 2009 vil beholdningen kun være på knap 100.000 hvorfor her skal optrædes med forsigtighed.

Spørgsmål fra salen: Hvor mange er tilsluttet vand dd.? Den 31/12 2008 var der tilsluttet 43 – i alt 78 har indbetalt gebyr, altså tæt på halvdelen af grundejerne. Når halvdelen er tilsluttet så kommer det på generalforsamlingen. Kontingentet tages op igen når omkostningerne ved at drive Grundejerforeningen er konstante. Årskontingent er nu på 900kr. og på 650 kr.  hvis man er tilsluttet helårsvand, men fra 2010 vil kontingentet udgøre hhv 1150 og 900 kr.

Forsalg 8 blev vedtaget.

7. Valg til bestyrelsen

Kasserer Christence Danker blev genvalgt.

Bestyrelsesmedlem Knud Christensen blev genvalgt

8. Valg af revisor blev genvalgt 

Intern revisor Finn Madsen blev genvalgt.

Ekstern registreret revisor Lene Eiberg Becker blev genvalgt.

9. Eventuelt 

Vejsyn – der var en forespørgsel om ordet vejsyn kunne ændres til andet ord – da det ikke vejene, der blive inspiceret. Alternativt ord blev ikke forslået – jo, måske hækkeløb. Vejsyn bliver gennemført ca. den 1.juni og bestyrelsen opfordrer til, at grund, vej og hæk ordnes inden -  det er lettere at få kommunen til at opfylde deres forpligtigelser når foreningen formår selvjustits. 

Fortov - Omfatter vejarbejdet også fortovet? Ja, men kommunen retter kun op på dem som de har ødelagt. Alt er gennemfotograferet af kommunen, så de vil henholde sig til disse, ved evt. uoverensstemmelser. Kantsten kommunen har ødelagt, vil derfor som udgangspunkt blive reetableret. 

Kommunen har på Agermosen 8 dækket kantstene og henholder sig til at der ikke var kantsten inden de gik i gang, men efter vinter og regn er de ved at dukke op – formanden tager det med på næste drøftelse med kommunen.

Gravetilladelse – kan det passe at man ikke skal søge gravetilladelse til dræn/kloak gennem kommunen? Ja, fordi det er foreningens veje (kaldet private fællesveje) er det gennem bestyrelsen man skal søge om gravetilladelse. Bestyrelsen vil så sikre, at oplysningerne bliver lagt ind på www.ler.dk , hvor kloakmestre kan se hvor ledningerne ligger. Er oplysningerne ajourført her, vil andre, der skal grave i jorden kunne se ledningsoplysningerne og være forpligtede til at tage hensyn til dem når der skal graves.
Dirigenten takkede herefter for god ro og orden og hævede generalforsamlingen

Referent: Anne Marie Hinke

April 2009

Efterskrift fra formanden:
Jeg lovede på generalforsamlingen at undersøge et par spørgsmål.

Svarene kommer her:

- Vejene: Der var et par klager over manglende kantsten efter kommunens gravninger. Bestyrelsen har efterfølgende påtalt problemerne til kommunen, som allerede har afhjulpet noget af det påtalte samt lovet at se på resten i forbindelse med, at alle vejene bliver renoveret. 

- Klage over mislighold af kommune-ejet grund samt over skur placeret for tæt på skel. Bestyrelsen har ladet klagen gå videre til Margit Halberg, som er bestyrelsens kontaktperson vedrørende lejerne i Præstemosen.
- Spørgsmål om vandhane udendørs: Er det tilladt på en ejendom med hus på, at få lagt helårsvand ind med aftapning udendørs og nøjes med at få kloakken lagt ind i huset?

Bestyrelsen har efterfølgende fået følgende svar fra kommunen: Ja, det er tilladt. Toilettet kan få vandtilførsel på 3 måder: 1. via en spand, 2. via tilkobling af vand til toilettet og 3. via en regnvandsbeholder som forbindes til toilettet.

Hvidovre Vandforsyning anbefaler nr. 2 løsning, som er fremtidssikret, hvis man på sigt ønsker et aftapningssted indendørs. Den løsning vil ikke skabe forsyningsproblemer til toilettet samt nedsætte muligheden for frostspringninger. Det er problemet med risiko for frostspringninger, der er årsag til forespørgslen!

Jeg vil til slut gerne rose Hvidovre Kommune, for håndteringen af arbejdet med at installere kloakering og helårsvand i Præstemosen. Alle henvendelser fra bestyrelsen til projektleder Eva Arler er blevet behandlet hurtigt og effektivt.

April 2009, Birgit Hansen
Referat og regnskab i underskrevet stand ligger på foreningens hjemmeside. www.praestemosen.dk
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